Na temelju ¢lanka 375. Zakona o vlasni$tvu 1 drugim stvarnim pravima (“Narodne Novine”,
broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 1 152/14, dalje: ZV) suvlasnici nekretnine u Zagrebu, poslovne zgrade “Trzni
centar Jarun”, Zagreb, PakoStanska 5, sklapaju sljedeci

MEDUVLASNICKI UGOVOR
I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim ugovorom suvlasnici nekretnine, poslovne zgrade “Trzni centar Jarun”, Zagreb,
PakosStanska 5, sagradene na k.¢.br. 4250, posjedovni list 3179, k.o. Rude$, u naravi: dvoriste,
povrsine 1012 m2, zgr.br.5 i 17. zgr., Zagreb, Pakostanska ulica 5, povrSine 5407 m2, ukupne
povrSine 6419 m2, upisane u zemljisnu knjigu Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, u
zk.ul.br. 14051, k.o. Vrapce, zk tijelo II, u naravi: zgrada br. 5, 17 zgrada i dvoriSte u
Pakostanskoj ulici, (dalje: TC Jarun), ureduju uzajamne odnose u vezi s upravljanjem i
koriStenjem te izvrSavanjem prava i obveza koje u vezi s tim za njih nastaju.

Clanak 2.

(1) Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim dijelovima sadrzan je u posebnom prilogu
(Prilog 1) koji je sastavni dio ovog ugovora.

(2) Suvlasnici su one osobe koje su do trenutka sklapanja ovoga ugovora na zakonit nadin
stekle vlasniStvo posebnog dijela TC Jarun kao 1 one osobe koje ¢e nakon sklapanja ovoga
ugovora steci vlasniStvo nad posebnim dijelom TC Jarun.

1I. UPRAVLJANIE
Clanak 3.

(1) Suvlasnici upravljaju zajedni¢kim dijelovima i uredajima TC Jarun na nadin utvrden ovim
Ugovorom.

(2) Popis zajednickih dijelova i uredaja TC Jarun sadrZan je u posebnom prilogu (Prilog 2)
koji je sastavni dio ovog ugovora.

(3) U okviru redovnog upravljanja suvlasnici prenose na Suvlasnicki odbor ovlast za
donosenje sljedeéih odluka:

- o programu odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja TC Jarun;

- o planu prihoda i rashoda TC Jarun;

- o prihvacanju godi$njeg izvje§¢a o upravljanju;

- o prihvacanju godisnjeg izvjes¢a o radu predstavnika suvlasnika;

- o odredivanju osobe kojoj ¢e povjeriti upravljanje TC Jarun (upravitelj);
- 0 imenovanju i razrjesenju ¢lanova Suvlasnickog odbora;

- 0 primjerenom osiguranju TC Jarun;



- o davanju u zakup zajednickih prostorija 1 ostalih zajednic¢kih dijelova TC Jarun te o
uzimanju u zakup odredenog posebnog dijela TC Jarun;

- 0 uzimanju zajmova, kredita i drugim modelima financiranja troskova odrzavanja TC
Jarun koji nisu pokriveni pri¢uvom, a potrebni su za obavljanje poslova urednoga
odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima duljim od jedne godine;

- o odredivanju i promjeni ku¢nog reda TC Jarun;

- o visini doprinosa za zajedni¢ku pri¢uvu;

- o nacinu obracuna i naplati potro$nje vode i drugim poslovima vezanim uz ugradnju
internih vodomjera/razdjelnika, ocitanju i servisu istih.

- o nacinu obrac¢una i naplati potro$nje toplinske energije 1 drugim poslovima vezanim
uz toplinsku energiju, o€itanje i potro$nju iste, raspodjelu i servisu istih.

- o radovima na drugim zajedni¢kim instalacijama;

- o investicijama/ulaganjima vecih od 5.000,00 kn (pettisu¢a kuna) koji su vezani uz
hitne radove, ali 1 druge investicije mimo godis$njeg plana ulaganja;

- o drugim pitanjima koja predloZi upravitelj ili najmanje jedna treéina suvlasnika ili
dva ¢lana Suvlasnickog odbora, a koja se ti¢u poslova redovnog upravljanja.

(4) Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasni veéina (4)
¢lana Suvlasnickog odbora, te iste obvezuju sve suvlasnike, neovisno je 1i pojedini suvlasnik
glasovao za prihvacanje ovoga Ugovora ili nije.

(5) Za poduzimanje poslova koji premasuju okvir redovitoga upravljanja TC Jarun, (naro¢ito
promjena namjene TC Jarun, dogradnja, nadogradnja, otudenje cijelog TC Jarun, davanje
cijelog TC Jarun u zakup ili najam, osnivanje hipoteke na cijelom TC Jarun, osnivanje
stvarnih 1 osobnih sluznosti, stvarnoga tereta ili prava gradenja na cijelom TC Jarun) kao i za
druge poslove za koje postoji sumnja da su nisu poslovi redovne uprave, potrebna je
suglasnost svih suvlasnika, izuzev slu¢ajeva iz ¢lanka 87. stavka 2. i 3. ZV-a, za donoSenje
odluke o poduzimanju poboljsice zajednickih dijelova 1 uredaja.

(6) Suvlasnici se mogu izjasniti pisanim putem, na adresu Suvlasni¢kog odbora, o svim
pitanjima o kojima odlucuju suvlasnici ili se odnose na izvravanje suvlasni¢kih prava i
obveza.

Clanak 4.

(1) TroSkove odrzavanja zajednickih dijelova i dvorista TC Jarun suvlasnici ¢e podmirivati na
sliedeéi nadin:

- troskovi ¢uvanja TC Jarun, tro§kovi potrosnje elektriéne energije zajednickih dijelova TC
Jarun (rasvjeta zajedni¢kih prostora, dizala i dr.), te troskovi odrzavanja zajednickih dijelova
objekta i instalacija rasporeduju se na sve suvlasnike razmjerno prema suvlasni¢kim
dijelovima — pri¢uva.

- troskovi ¢iS¢enja zajednickih dijelova TC Jarun rasporediti ée se prema suvlasnickim
dijelovima, kao u prethodnoj alineji, izuzev za povr§ine “Zelene trznice” koje potpuno snosi
(Zagrebacki holding, Podruznica Trznice Zagreb).

2) Iskljucivo koriStenje dijela zajedni¢kih prostora (hodnika, prolaza oko objekta i dr.)
regulirat ¢e se zakljuCenjem pojedinaénih ugovora o zakupu s korisnicima tih prostora u korist



TC Jarun, a za raun zajednicke pricuve. Cijenu po m2 odreduje Suvlasni¢ki odbor
uvazavajuci ekonomske okolnosti,

(4) Razgranicenje placanja potrosnje vode i grijanja definirat ¢e se posebnim odlukama koje
donosi Suvlasnicki odbor te iste obvezuju sve suvlasnike, neovisno je li pojedini suvlasnik
glasovao za odluku ili nije. Potros$nja vode na prostoru “Zelene trznice” mjeri se zasebnim
vodomjerom u glavnom oknu za koji troskove potpuno snosi Zagrebacki holding, Podruznica
Trznice Zagreb.

Clanak 5.

(1) Suvlasnici se sastaju prema potrebi radi neposrednog dono$enja odluka iz ¢lanka 3. ovoga
ugovora.

(2) Sastanke suvlasnika saziva, organizira i vodi predstavnik suvlasnika.

(3) Predstavnik suvlasnika duzan je sazvati sastanak kada to zatrazi najmanje 1/3 suvlasnika
ili Suvlasnicki odbor veéinom Elanova.

(4) Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik.

(5) Zapisnik mora sadrzavati popis prisutnih suvlasnika, dnevni red, predmet odlu¢ivanja,
donesene odluke 1 broj glasova s ukupnim iznosom suvlasni¢kih dijelova kojim su donesene.

(6) Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

Clanak 6.

(1) Suvlasnici upravljanje TC Jarun povjeravaju Gradskom stambeno - komunalnom
gospodarstvu d.o.0., Zagreb, Savska cesta 1, OIB: 03744272526, koje je registrirano za
poslove upravljanja.

(2) Ukoliko odlukom veéine suvlasnika dode do promjene upravitelja iz stavka 1. ovog
clanka, suvlasnici ¢e takvu promjenu utvrditi sklapanjem aneksa uz ovaj ugovor.

Clanak 7.

(1) Predstavnika suvlasnika imenuje Zagrebalki holding d.o.o. - podruZnica Tr¥nice Zagreb
k20 suvlasnik s najve¢im udjelom u vlasnistvu na TC Jarun. Ovlastenjem voditelja PodruZnice
od 3. ozujka 2020. godine, ur.broj: 2569/20/zb-np, na toj je duznosti Stjepan Bubalo iz
Zagreba, OIB: 18639645279.

(2) Ukoliko odlukom veéine svih suvlasnika dode do promjene predstavnika suvlasnika iz
stavka 1. ovog Clanka, suvlasnici ¢e takvu promjenu utvrditi sklapanjem aneksa uz ovaj

UZOVOL.

Clanak 8.



(1) Predstavnik suvlasnika ovlasten je:

- sklopiti ugovor o upravljanju TC Jarun, na odredeno vrijeme do najvise 5 (pet) godina;

- sklopiti ugovor o odrzavanju zajednic¢kih dijelova 1 uredaja iz priloga 2 ovoga
ugovora;

- sklopiti ugovor o osiguranju po donosenju odluke iz ¢lanka 3. ovoga ugovora;

- zastupati suvlasnike pred Upraviteljem i tre¢im osobama u poslovima vezanim za
zajednicke dijelove i uredaje TC Jarun, a koji nisu povjereni Upravitelju, te o istima
sklapati ugovore.

(2) Predstavnik suvlasnika ne moze samostalno donijeti odluku o sklapanju ugovora iz alineje
4. stavka 1. ovoga ¢lanka koji iznose vise od 5.000,00 kn (pettisuca kuna).

(3) Predstavnik suvlasnika duZan je voditi brigu o nacinu kori$tenja dvorista i zajednickih
prostorija i uredaja iz priloga 2, kao 1 organizirati naplatu zajednic¢kih troskova TC Jarun iz
¢lanka 4. ovoga ugovora te o istome primati upute Suvlasni¢kog odbora.

(4) Predstavnik suvlasnika duZan je jedanput godiinje, u prvom tromjesedju, sazvati sastanak
Suvlasnickog odbora i na istome podnijeti pisano izvje$fe o svome radu, ako to veé nije
ucinio na sastanku suvlasnika iz ¢lanka 5. ovoga ugovora.

Clanak 9.

(1) Za poslove koje predstavnik suvlasnika obavlja temeljem ovlaStenja suvlasnika iz ¢&l. 7.
Ovog ugovora, primati ¢e naknadu u iznosu od 1.000,00 kn (tisuéu kuna) neto, koja ée se
uvrstiti u godiSnji program odrzavanja TC Jarun, a koja se uplaé¢uje Upravitelju dodatno uz
iznos naknade po sklopljenom ugovoru o upravljanju.

(2) Naknada iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe se povecati i bez izmjene ovog ugovara
jednoglasnom odlukom svih ¢lanova Suvlasni¢kog odbora.

(3) Obvezuje se Upravitelj da predstavniku suvlasnika mjeseéno isplacuje naknadu iz stavka
1. ovoga Clanka najkasnije do 15.-tog u mjesecu za prethodni mjesec.

I11. SUVLASNICKI ODBOR

Clanak 10.

1) Suvlasnicki odbor sudjeluje u donoSenju i provodenju godisnjeg programa upravljanja i
xontroli svih radnji vezanih za poslovanje TC Jarun i za rad predstavnika suvlasnika.

(2) Suvlasnicki odbor ¢ini 6 (Sest) Elanova: predstavnik suvlasnika i jo§ 5 (pet) ¢lanova.

(3) Za ¢lanove Suvlasni¢kog odbora i njihove zamjenike imenuju se:

- Stjepan Bubalo, Zagreb, OIB: 18639645279, predstavnik suvlasnika;
- Mario Mutter, Zagreb, OIB: 28555479099, prvi ¢lan odbora;

- Miljenko Bogadi, Zagreb, OIB: 73952152805, drugi ¢lan odbora;

= Ivo Jezidri¢, Zagreb, OIB: 77875294511, tre¢i ¢lan odbora;

= Danijela Hadrovi¢, Zagreb, OIB: 94134693038, detvrti ¢lan odbora;



- Mirsad Curt, Zagreb, OIB: 43189118406, peti &lan odbora;

(4) Suvlasnicki odbor donosi odluke s natpolovi¢nom vecinom ¢élanova (4 glasa) 1 duZan je
iste provoditi. O sastancima Suvlasnickog odbora vodi se zapisnik koji sadrzi odluke koje su
donesene s potpisom svih ¢lanova koji su glasali za pojedinu odluku.

(5) Suvlasni¢ki odbor je ovladten donositi odluke o sklapanju ugovora o poslovima redovite
uprave iz ¢lanka 3. stavka 3. ovoga ugovora koji nisu povjereni Upravitelju, a koji iznose vise
od 5.000,00 kn (pettisuca kuna).

(6) Suvlasni¢ki odbor ovlasten je kreirati listu prioritetnih radova i poboljSica na TC Jarun u
cilju stvaranja svrsishodnog i realnijeg godiSnjeg programa odrzavanja te istu dostaviti
Upravitelju na znanje.

(7) Suvlasnicki odbor je posebno ovlasten odobriti izvodenje hitnih radova radi sanacije
kvarova koji mogu prouzrociti nastanak tjelesne ozljede osoba na TC Jarun, ili druge Stete, te
radi sanacije kvarova i stanja koje onemogucava redovito poslovanje na TC Jarun a koji nisu
predvideni godidnjim programom odrzavanja te je duzan o istome obavijestiti Upravitelja, te
mu je u Sto kraéem roku duzan dostaviti odgovarajuéu odluku ili izjavu u skladu s pravilima
postupka pri ustupanju radova.

(8) Suvlasnicki odbor odreduje cijenu davanja u zakup svih zajednickih dijelova objekta
vodeci se ra¢unom ekonomicnosti i vodi evidenciju o redovitosti naplate.

(9) Suvlasni¢ki odbor odlucuje o svim poslovima za koje je dobilo mandat od natpoloviéne
vecine suvlasnika iz stavka 3 ¢lanka 3 ovog Ugovora.

(10) Suvlasnicki odbor je duzan jednog godi$nje obavijestiti sve suvlasnike o svome radu i to
na jedan od sljede¢ih nacina:

- sazivanja sastanka svih suvlasnika;
- podjelom pisanih materijala s potrebnim obavijestima;
—objavom pisanih materijala na prikladan nacin.

(11) Suvlasnicki odbor analizira redovitost pladanja doprinosa u zajedni¢ku pri¢uvu kao i
doprinosa od zakupa zajedni¢kih dijelova TC Jarun te je ovlasten davati naloge Predstavniku
suvlasnika za slanje opomena prema duZnicima kao i radi pokretanja postupaka prisilne
naplate prema istima u dogovoru s Upraviteljem.

12) Clanovi Suvlasnitkog odbora nemaju pravo na naknadu za rad u Suvlasnitkom odboru.

13} Suvlasnicki odbor imenuje i razrje$uje €lanove veéinom glasova (4 glasa). Suvlasnicki

2cbor odlucuje 1 0 povecanju i smanjenju broja svojih ¢lanova.
Clanak 11.

Predstavnik suvlasnika sklopiti ¢e u ime i za radun suvlasnika s Upraviteljem ugovor o
upravljanju kojim ¢e se regulirati:



- pregled predvidenih poslova odrzavanja i poboljsice, te pregled predvidivih troskova i
opterecenja u narednoj kalendarskoj godini (godi$nji program upravljanja);

- poduzimanje izvanrednih 1 hitnih popravaka;

- obveze 1 rokovi izrade prijedloga godi$njeg programa odrzavanja, plana prihoda i
rashoda, te godi$njeg izvjesca o radu Upravitelja;

- nacin osiguranja sredstava za pokri¢e predvidenih poslova te predvidivih troskova i
opterecenja;

- zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drZavne vlasti u postupcima koji
proizlaze iz upravljanja;

- pravila o postupku pri ustupanju radova;

- odgovornost za slu¢aj neizvrienja ugovornih obveza.

(2) Upravitelj je duzan godidnji program upravljanja objaviti na TC Jarun, na oglasnoj plo¢i
za suvlasnike, najkasnije do isteka tekuce kalendarske godine.

(3) Upravitelj je duzan prikupiti najmanje 3 (tri) ponude za poslove odrzavanja koji se
ponavljaju u razmacima duljim od jedne godine kao i za sve predvidene radove kojima
procijenjena vrijednosti iznosi 20.000,00 kn (dvadeset tisuca kuna) ili viSe. Ovu odluku
Upravitelj nije obvezan ispoStovati ako Suvlasnicki odbor donese odluku o izvodacu radova.

Clanak 12.

(1) Upravitelj je duzan sve usluge upravljanja i odrZavanja obavljati uz maksimalno zalaganje
1 u suradnji s predstavnikom suvlasnika kako bi se tro3enje prikupljenih sredstava obavljalo
optimalno i svrsishodno.

(2) Upravitelj ¢e sve ponude za izvodenje radova dostavljati na uvid Suvlasni¢kom odboru,
redom kako mu pristizu na vazecu elektroni¢ku adresu ¢lanova Suvlasni¢kog odbora, s kojom
su se isti javili Upravitelju, ili postom na adresu Pakostanska 5, za Suvlasnicki odbor.

(3) Suvlasnicki odbor je duZan u roku od 5 (pet) dana od primitka obavijesti Upravitelja o
proteku roka za dostavu ponuda odabrati ekonomski najpovoljniju ponudu i o tome
obavijestiti Upravitelja.

(4) Protekom roka iz stavka 3. ovoga €lanka, Upravitelj ¢e samostalno odabrati ekonomski
najpovoljniju ponudu o ¢emu ¢e obavijestiti Suvlasni¢ki odbor u dodatnom roku od 3 (tri)
dana od donosenja odluke o odabiru.

(5) Suvlasni¢ki odbor je duzan provjeravati i podrzavati Upravitelja u proaktivnom djelovanju
na optimizaciji troskova odrzavanja Trznice.

IV. POSEBNE OBVEZE SUVLASNIKA
Clanak 13.

(1) Svaki suvlasnik je ovlasten i duZan bez odgadanja prijaviti Upravitelju Stetu na
zajednickim dijelovima i uredajima TC Jarun za koju je saznao, kao i itete na posebnim
dijelovima TC Jarun na kojima je uspostavljeno vlasnistvo u korist odredenoga suvlasnika
ako od njih prijeti opasnost ostalim dijelovima TC Jarun, a posebno ako je ista nastala od



uzroka u njegovom posebnom suvlasni¢kom dijelu ili dijelu Trznice kojeg on koristi po
drugoj osnovi.

(2) Kad prijeti opasnost od $tete svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti nuzne mijere radi
sprjeCavanja nastanka Stete ili radi smanjenja daljnjeg Sirenja veé nastale $tete i bez pristanka
ostalih suvlasnika.

(3) O poduzetim mjerama suvlasnik je duZan izvijestiti Predstavnika suvlasnika i Upravitelja
najkasnije u roku od 3 (tri) dana.

(4) Suvlasnik je duZan brinuti o svome posebnom dijelu i zajedni¢kim dijelovima i uredajima
TrZnice te ih koristiti na nacin koji ne nanosi §tetu drugim suvlasnicima kao i tre¢im osobama
koje se zateknu na TC Jarun.

(5) Svaki suvlasnik je duzan dozvoliti ulaz u svoje prostorije i druge prostore TC Jarun koje
drZi u vlasti, odnosno zahvat drugog suvlasnika kad je to nuzno radi otklanjanja tete koja
neposredno prijeti drugom suvlasniku i tre¢im osobama na TC Jarun, a ta $teta je znatno veca
od one Sto iz toga zahvata proizlazi za njega.

(6) Svaki suvlasnik je duzan dozvoliti ulaz u svoje prostorije i druge prostore TC Jarun koje
drzi u vlasti, odnosno zahvat koji je nuZan radi odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja TC
Jarun.

(7) Svi suvlasnici su obvezni snositi troskove radova na TC Jarun &ije izvrSenje naloZi
nadlezno javnopravno tijelo, razmjerno njihovim suvlasni¢kim dijelovima osim ukoliko se isti
odnose na konkretan posebni dio TC Jarun u kojem slugaju iste u potpunosti snosi vlasnik tog
posebnog dijela.

(8) Suvlasnici su duzni uplacivati ugovoreni iznos u zajedni¢ku pricuvu za prostore koje
koriste, a koji su dio zajedni¢kih dijelova objekta. U protivnom, Suvlasni¢ki odbor ima ovlasti
angazirati odvjetnika u zastiti prava suvlasnika, tj. ima pravo pokretati sudske postupke koje
ukljucuju i ovrine postupke radi naplate potraZivanja kao i prestanak prava koristenja istog.
Za svaki prostor koji se koristi, a dio je zajednickih dijelova objekta korisnik mora zatraziti
Ugovor koji s njim potpisuje predstavnik suvlasnika temeljem odluka Suvlasni¢kog odbora.

Clanak 14.

(1) Suvlasnik koji otudi svoj posebni dio ili mu promjeni namjenu, duZan je o tome odmah
obavijestiti Upravitelja i predstavnika suvlasnika.

(2) Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasni¢ki dio nema pravo zahtijevati vracanje iznosa
uplacenih u korist zajednicke pricuve.

V. TROSKOVI UPRAVLIANJA
Clanak 15.

(1) Udio svakog suvlasnika u troskovima upravljanja utvrduje se na na¢in da visina njegove
obveze odgovara odnosu korisne povriine njegova posebnog dijela prema zbroju korisnih



poviSina svih posebnih dijelova TC Jarun. korigiran koeficijentom iz &lanka 18. ovog
ugovora. Koeficijenti proizlaze iz namjene pojedinog prostora.

(2) Svaki suvlasnik obvezan je placati mjeseéno iznos od jedne dvanaestine njegove obveze iz
stavka 1. ovog ¢lanka do svakog 20-tog u mjesecu za tekuéi mjesec, u korist ra¢un pricuve TC
Jarun kojeg vodi Upravitel;.

(3) Komunalne usluge iz ¢lanka 4. ovoga ugovora suvlasnici plaéaju izravno pruzateljima tih
usluga.

(4) Ako sredstva mjesenog doprinosa nisu dovoljna za pokriée neophodnih troskova,
potrebna sredstva osigurat ¢e se dodatnim uplatama suvlasnika, na na¢in utvrdenom u stavku
1. ovoga ¢lanka.

(5) Suvlasnik koji ne izvrsi uplatu u roku iz stavka 2. ovog ¢lanka duZan je platiti i zakonsku
zateznu kamatu.

(6) Suvlasnici su suglasni da se povrSini njegova posebnog dijela pribroji i povriina koju
pojedini suvlasnik koristi bez valjanog pravnog osnova uslijed samovlasnog prosirenja na
zajedniCke dijelove Trznice, te da se udio u troskovima upravljanja utvrduje prema ukupnoj,
stvarnoj povrsini koju on koristi.

(7) Udio u troskovima upravljanja ne predstavlja osnovu za stjecanje vlasni¢kih prava.
Clanak 16.

(1) Suvlasni¢ki odbor ¢e u dogovoru s Upraviteljem odrediti prioritetne radove i prijedloge
modela financiranja istih.

(2) Upravitelj ¢e sve radove koji nisu prioritetni niti hitni izvoditi tek kada na radunu pri¢uve
bude dovoljno sredstava ili kada u dogovoru s predstavnikom suvlasnika ponudi, a veéina
suvlasnika prihvati drugi prihvatljivi model financiranja ili da se za podmirenje izvodenja
istih podigne kredit.

(3) U slucaju da za radove iz stavka 1. 1 2. ovoga ¢lanka nema dovoljno sredstava te se u
svrhu osiguranja sredstava odabiru drugi modeli financiranja ili kredit, suvlasnici donose
odluku iz ¢lanka 3. stavka 3. ovoga ugovora.

Clanak 17.
(1) Sredstva potrebna za pokrice troskova upravljanja i odrzavanja (sredstva zajednitke

pricuve) utvrduju se godisnjim programom odrzavanja te planom prihoda i rashoda iz &lanka
3. stavka 3. ovoga ugovora.

(2) Sredstvima zajednicke pri¢uve raspolaze Upravitelj na osnovi ugovora o upravljanju i u
skladu s odobrenim godi$njim programom odrZavanja.

(3) Do donoSenja novih odluka iz stavka 1. ovoga €lanka primjenjuju se prethodno usvojene
odluke.



Clanak 18.

(1) Kod obracuna troskova upravljanja i odrZavanja razdioba troskova obavlja se prema
¢lanku 15. ovoga ugovora uz sljedece korekcione koeficijente:

- poslovni prostor koeficijent 1,00

- terasa koeficijent 0,50

- zatvoreno spremiste koeficijent 0,25
Clanak 19.

(1) Ako se tijekom godine utvrdi da su nepodmirene obveze vece od raspolozivih sredstava,
suvlasnici su obvezni osigurati razliku sredstva razmjerno svojim suvlasnickim dijelovima.

(2) Suvlasnicki odbor moze nakon donoSenja godi$njeg programa odrzavanja i plana prihoda i
rashoda povisiti iznos doprinosa za zajednicku pri¢uvu ako predvidena sredstva zajedno sa
sredstvima na racunu zajedni¢ke pri€uve nisu dostatna za zadovoljenje nastalih potreba.
Suvlasnicki odbor je duZan obrazloziti opravdanost takvog povecanja i s time upoznati
suvlasnike.

(3) ViSak prihoda u tekucoj godini prenosi se u sljedeéu godinu i nije ga moguce isplatiti
suvlasnicima.

Clanak 20.

(1) Suvlasnici snose odgovornost za eventualnu $tetu koja nastane zbog neizvrienja radova na
koje ih je Upravitelj upozorio pisanim putem ili &ije je obavljanje naredeno rjeSenjem
nadlezne drZavne inspekcije, ako nisu donjeli odluke o poduzimanju tih radove i ako nisu
osigurali potrebna sredstva za njihovo izvrienje.

(2) Suvlasnici su suglasni da se novfane kazne izredene Upravitelju ili odgovornoj osobi

upravitelja u prekrSajnom postupku zbog neizvr§avanja radova iz stavka 1. ovoga ¢lanka,
isplate na teret raduna zajednicke pri¢uve kojega vodi Upravitelj.

VI. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 21.
1) Prava i obveze koji proizlaze za suvlasnike na temelju ovoga ugovora odnose se i na one
suvlasnike koji su ga odbili sklopiti, ako je isti ugovor sklopila ve¢ina suvlasnika &iji

suvlasnicki dio ukupno iznosi vise od 50% (pedeset posto) svih posebnih dijelova TC Jarun.

2) Odredbe ovog ugovora stvaraju uéinak i za sve buduée suvlasnike koji steknu pravo
vlasniStva nekog posebnog dijela TC Jarun nakon sklapanja ovog ugovora.

Clanak 22.

Na sve odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima kao i drugi odgovarajuéi zakonski propisi.



Clanak 23.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat Ce se rijesiti sporazumno, a ako do sporazuma ne
dode, pred nadleznim sudom u Zagrebu.

Clanak 24.
(1) Ovaj ugovor zajedno s privitkom 1.1 2. sastavljen je u 3 (tri) istovjetna primjerka, od kojih
1 (jedan) primjerak za TC Jarun, a 2 (dva) primjerka za Upravitelja, dok ée svakom
suvlasniku biti dostupan preslik ugovora na njegov trosak.
(2) U slucaju promjene osobe Upravitelja, po jedan primjerak preslike ovoga ugovora
dostavlja se novom Upravitelju 1 svim suvlasnicima, od kada prestaje obveza placanja

dotada$njem Upravitelju, a nastaje obveza placanja novom Upravitelju.

U Zagrebu, 1. rujna 2020. godine

e r T e PREDSTAVNIK SUVLASNIKA :
i 'E;’ = Pehostensia 5

&gl Zagreb

g.?-l'?redsmvnik suvlasnika

bl bbingdaa iz o, 7o L

c7£—!}; f‘}ﬂa\.ﬂd\ 3& ‘3.. b

PRILOG 1 — popis suvlasnika poslovne zgrade ,,TrZni centar Jarun”, Zagreb, Pakostanska 5, s
1znosom pripadajuceg vlasni¢kog dijela, s potpisom suvlasnika u znagenju prihvata ugovora.

PRILOG 2 — popis zajednickih dijelova i uredaja poslovne zgrade i uredaja poslovne zgrade
.. Itzni centar Jarun”, Zagreb, PakoStanska 5.
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